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Styrelsen for Brf Vindsslottet far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningens indamaél och verksamhet

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Uppléatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement

till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens nuvarande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 september 2020.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en dkta
bostadsréttsforening. En bostadsréttsforening rédknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens fastighet

Hyresgisten 3 byggdes 1969 av Skanska och dr beldgen 1 Sollentuna Kommun. Féreningen
forvirvade fastigheten 2007-12-14 for ombildning till bostadsritt. Fastigheten innehas med
dganderitt. Fastigheten har &satts vardedr 1970 och ér beskattad med hel avgift. Féreningen
betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé lagsta vérdet av 1 429
kr/lagenhet (2020) eller 0,3% av gillande taxerigsvérde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas
foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for
styrelsen och skadedjursforsiakring. I slutet av 2019 sades tillaggsforsidkringen for bostadsrétts-
innehavare upp pa grund av 6kade kostnader for vattenskador som kan hérroras till bostadsritts-
havares brister 1 underhéllsskyldighet. Det aligger séledes enskilda bostadsréttshavare att sjalv
teckna en sédan tilldggsforsékring.

Pa fastigheten finns ett bostadshus med 85 ldgenheter. Vid rdkenskapsarets slut var 76 ligenheter
upplétna med bostadsritt och 9 med hyresrétt. Dessutom finns 63 bilplatser (varav 12 med
laddstolpe) och tre motorcykelplatser i garage samt 30 uteplatser for bil.

Liagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kdk
7 st 2 rum och kok
77 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 7 387 kvm. Total lokalyta: 215 kvm och tomtarealen &r 6 196 kvm.
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Fastighetens ekonomiska status

Foreningen har, vid rdkenskapsérets utgdng, fyra 1dn i Nordea om totalt 50,2 miljoner kronor.
Utforda finansieringsédndringar 2020 var att lanen lades om samt att ett nytt 1an togs pa 10
miljoner kronor for att finansiera byggandet av balkonger.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning: Princip Redovisning AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel: Renew Service AB
Deltidsanstdllda under &ret Ulf Alsén

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Pa
styrelsemoten stdims underhéllsplanen av och uppdateras, men nagon vésentlig dndring i planen har inte
gjorts under 2020.

Energideklaration uppréttades den 30 januari 2019, i enlighet med géllande regler (intervall vart 10e &r).
OVK besiktning skedde 2016-04-15 (intervall beroende av vilken typ av ventilation fastigheten har).
Foreningen har sitt site i Sollentuna kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Nya stadgar antogs pa ordinarie foreningsstimma den 3 juni 2020 dér det inrdttades en balkongavgift for

de som har balkonger eller uteplats.

Pa extrastimma den 21 december 2020 beslutades att bygga balkonger pé vaning 1 samt uteplatser pé
framsidan.

En hyresritt uppléts som bostadsritt for 3 040 000 kronor.
Arsavgifterna har under 4ret limnats oforindrade. Hyran for hyresritterna hdjdes frdn och med den 1

april 2020 med 1,85%.

Underhall och investeringar t o m 2020

Nya balkonger pa framsidan av huset 2020
Installation av bevakningskameror i killargang och sophus 2019
Installation av 12 laddplatser for elbil i garaget 2019
Installation av individuell méitning och debitering (IMD) av el 2018
Relining av avloppsstammar 2018
Ommalning utvéindigt av tvéttstuga, in- och utvindigt sophus 2018
Montering nddbelysning i kéllargang och garage 2018
Borttagning av gammal lekplats samt asfaltering av ytan 2018
Installation av kollektivt bredband 1/1 Gbits/s 2017
Nya hissar 2017
Inkop av nytt torkskap 2017
Sju nya parkeringsplatser har anlagts 2016
Fastighetsboxar for posten monterade 2016
Renovering av balkonger 2015

Tva nya torktumlare till tvéttstugan 2014
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Nya entréportar

PCB-sanering av fogarna

Téatning av kéllargrunden pa tva stillen pa baksidan av huset
Ny mangel till tvattstugan

En ny tvittmaskin installerades

Nya 3-glas fonster/dorrar

Ommaélning av trapphus och kéllare

Nya stensocklar i trapphus

Elektroniskt nyckelsystem med porttelefon for entréer
Installering av nérvarostyrda LED armatur i trapphus
Tva nya tvattmaskiner

Stamspolning av avloppssystemet

Ny undercentral {or fjarrvirme

Nya termostatventiler for samtliga radiatorer

Nya stamventiler i kéllaren

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets borjan 113(109) stycken. Antal medlemmar vid érets slut
var 118(113) stycken. Under verksamhetséret har 9 stycken dverlatelser skett.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma den 2020-06-03 haft féljande sammanséttning:
Henrik Moberg Ordforande

Abdus Sohel Salam Ledamot

Spendim Dalipi Ledamot

Aram Salih Ledamot

Anders Stenfeldt Ledamot

UIf Alsén Suppleant

Susanne Hoft Suppleant

Hans Larsson Suppleant

Revisor

Jorgen Gotehed Ordinarie BoRevision AB
Joakim Hall Suppleant BoRevision AB

Stamman delegerade till styrelsen att utse en valberedning. Styrelsen har valt att sjdlva utgéra

valberedning.

Styrelsen har under éret haft 7(8) protokollférda sammantraden.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet. Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantséttning.

2014
2013
2013
2013
2012
2011
2011
2011
2011
2011
2010
2010
2010
2010
2010

3 (12)

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ér att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
kréavs for andrahandsuthyrning. En administrativ avgift utgar med 10% av géllande prisbasbelopp per ér.

Paminnelseavgift samt krav (60 respektive 180 kr) uttages vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 58489910
Okning av insatskapital 790 660
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 59 280 570

2020
5246
75
51,6

Upplatelse-
avgift

6 447 145
2 284 340

8 731 485

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

2019 2018
5324 5137
-234 -2 586
55,0 55,8
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

280 887  -11782 796

200 817 -434 627

481704  -12217 423

-12 217 423
75 044
-12 142 379

361 443
-382 175
-12 121 647
-12 142 379

2017
5170
-804
58,1

Arets

resultat

-233 810

233 810
75 044
75 044

4 (12)

Totalt

53 201 336
3075000

0
75 044
56 351 380

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: PVOU8-UE6M8-LWTEB-QLADE-OCMAQ-AEVZV



Brf Vindsslottet
Org.nr 769613-4720

Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]

11

2020-01-01
-2020-12-31

5246 343
553 284
5799 627

-3 976 226
-233 640
-187 384

-964 619

-5 361 869
437 758

-362 714
-362 714
75 044
75 044

75 044

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

5323 669
159 694
5483 363

-3 996 699
-234 294
-165 945

-976 632

-5373 570
109 793

-343 603
-343 603
-233 810
-233 810

-233 810
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

91 401 881
114 305

12 278 296
103 794 482

103 794 482

912 448
8266
308 436
1229 150

4110374
4110374
5339524

109 134 006

6 (12)

2019-12-31

92 480 805
0

0
92 480 805

92 480 805

903 761
19 452
298 006
1221219

2954 325
2954 325
4175 544

96 656 349
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 012 055 64 937 055
Fond for yttre underhall 481 704 280 887
Summa bundet eget kapital 68 493 759 65217 942
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 217 423 -11 782 796
Arets resultat 75 044 -233 810
Summa fritt eget kapital -12 142 379 -12 016 606
Summa eget kapital 56 351 380 53 201 336
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 600 000 40200 000
Summa langfristiga skulder 13 600 000 40 200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 36 600 000 0
Leverantdrsskulder 1 038997 1 705 485
Skatteskulder 30 852 18 809
Ovriga skulder 12 382 24 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 500 395 1506 122
Summa Kkortfristiga skulder 39 182 626 3255013
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 134 006 96 656 349
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fran 2018 tillampar foreningen for forsta aret K2's forenklingsregler, vilket innebér att en kostnad som
inte skiljer sig mer 4n 20% mellan &ren inte behdver periodiseras.

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsér (2021) redovisas som kortfristiga.
Rékenskapsar 2020 ar forsta drets som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovanndmnt sétt,

jamforelsetalen har inte raknats om.

Anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Viarmecentral, entréer socklar och trapphus 20
Fonster, balkongdorr och fasad PCB sanering 40
Maskiner 10
Inventarier och verktyg 3

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019

Arsavgifter bostider 3476 470 3452032
Hyror bostiader 817755 854917
Hyror lokaler 76 985 70212
Hyror garage och parkeringsplatser moms 37 680 95771
Hyror garage och parkeringsplatser ¢j moms 413 435 431 899
Balkongtilldgg 14 208 17976
Elférbrukning 279 709 260 694
Internet 104 535 104 972
Ovriga intiikter 25565 27 108
Andrahandsavgift 0 8 088
5246 342 5323 669

Not 3 Ovriga intiikter

2020 2019

Forsdkringserséttningar 553 284 159 694

553 284 159 694
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgard/snoérdjning-sandning
Stddning

Hiss

Infometric

Reparation hyresbostad
Vattenskada/fuktmétning

El

Fjarrviarme

Vatten

Fastighetsforsakring
Internet/bredband/Kabel-TV
Renhallning/atervinning
Reparationer/underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Tele/data/porto

Ovriga forvaltningskostnader

2020

175 058
25490
134 846
63 532
23390
23 458
653 173
305672
718 880
329 152
298 006
179 893
222 404
620 005
56 992
146 275
3976 226

2020

141 125
2000
24236
66 279
233 640

9 (12)

2019

212 309
72 332
138 458
51 862
16 196
4900
1255071
346 117
797 392
292 678
116 776
179 952
180 414
155 726
34 661
141 855
3996 699

2019

133 125
21750
25358
54 061

234 294

Revisionsarvodet har kostat 22 000 kr, men syns inte i noten p g a dndrade redovisningsprinciper.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Lon fastighetsskotare
Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

2020
51744
100 000
35 640
187 384

2019
30932
100 000
35013
165 945
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
I ingdende anskaftningsvirde ingar mark med 24 500 000 kr

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2020-12-31

99 972 933
0
-142 881

99 830 052

-7492 128
14 288
-950 331
-8 428 171

91 401 881

73 481 000
47 000 000
120 481 000

2020-12-31

222216
-222 216
142 881
142 881

-236 504
222216
-14 288
-28 576

114 305

10 (12)

2019-12-31

99 752 052
220 881

0

0

99 972 933

-6 527 509

-964 619
-7 492 128

92 480 805

73 481 000
47 000 000
120 481 000

2019-12-31

222216
0
0
222 216

-210 203
0

-12 013
-222 216

Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaftningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat viirde

2020-12-31

12 278 296
12 278 296

12 278 296

2019-12-31

0
0
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

11(12)

Lan som forfaller till betalning ndstkommande ar (2021) redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for
avsikt att forlinga samtliga 14n som forfaller under nastkommande rakenskapsar.

Nordea Hypotek 0,670% villkorsdndring 2021-08-12
Nordea Hypotek 0,650% villkorsdndring 2022-10-19
Nordea Hypotek 0,640% villkorsédndring 2021-08-30
Nordea Hypotek 0,620% villkorsdndring 2021-05-11

Not 11 Réintekostnader och liknande resultatposter

Raéntekostnader och liknande resultatposter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

10 000 000
13 600 000
16 600 000
10 000 000
50 200 000

2020

362714

362 714

2020-12-31

54361 000
54 361 000

2019-12-31

10 000 000
13 600 000
16 600 000

0
40200 000

2019

343 603
343 603

2019-12-31

54361 000
54 361 000
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Sollentuna

Henrik Moberg
Ordforande

Anders Stenfelt

Aram Salih

Min revisionsberittelse har lamnats

Jorgen Gotehed
Revisor
Borevision

Abdus Sohel Salam

Spendim Dalipi
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